UCHWALA Nr XXXIV/182/2013
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, po. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 43,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 108, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281, z 2012 r. Nr 149, poz.
887, Nr 567, z 2013 r. Nr 153) oraz art. 14, art. 15, art. 20, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z
2013 r. Nr 951, Nr 1445, Nr 21, Nr 405) oraz w zwigzku z uchwalg nr XLI1/229/09 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 14 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek oraz uchwata nr XLVII/259/2010 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 28 stycznia
2010 roku w sprawie zmiany uchwaty nr XLII/229/09 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 14
pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek Rada Gminy Zelechlinek uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine
§ 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVII/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z
dnia 16 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek.
2. Zmiana dotyczy obszarow w obrebach Swiniokierz Dworski i Gutkowice oraz obrebu
Sabindéw, oznaczonych kolejno numerami od 1 do 3.
3. Zatgcznikami do niniejszej Uchwaty sa;
1) zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 — rysunki zmiany planu , wykonane w skali 1:2000:

2) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;



§2.

3} zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;j;
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nateza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Stwierdza sig, ze zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszary w obrebach Swiniokierz Dworski i Gutkowice oraz obreb

Sabinow zgodna jest z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek”

llekro€ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwate Rady Gminy Zelechlinek, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq zmiane miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego, bedaca przedmiotem niniejszej Uchwaty;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne
sporzadzone na mapie w skali 1: 2000;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszg zmiang
planu w granicach przedstawionych na rysunku zmiany planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony

_ na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami
literowymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé zespol dziatan mozliwych do
realizacji w danym terenie:

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé okreslony w zmianie planu
rodzaj przeznaczenia, ktory przewaza na danym terenie (nie mniej niz 51% terenu);

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé okreslony w zmianie planu
rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, kiére uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe (nie wiecej niz 49% terenu);

10) terenach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
terenu i obiekty zwigzane z funkcjg rekreacji indywidualnej (np. budynki letniskowe,
budynki garazowe, gospodarcze, hustawki, piaskownice, etc.) z dopuszczeniem
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi dla wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

11) nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢

usytuowana sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu budowlanego,



§3.

od ktdérego zostata ustalona; nie dotyczy takich elementdéw architektonicznych
budynku, jak: balkon, okap, rynna;

12) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumiec takie ogrodzenie, w ktorym

powierzchnia materialow, z ktérych wykonano przesto stanowi maksimum 40% catej
powierzchni przesta: ‘

13) zieleni otwartej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, tj. niekultywowane

drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy;

14) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualne;

przeznaczony do okresowego wypoczynku.

15) infrastrukturze technicznej, obiektach infrastruktury technicznej, infrastrukturze

towarzyszace] ~ nalezy przez to rozumieé budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow Ilub urzadzen, cieptowniczych,

elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Przedmiotem ustaler zmiany planu sa:

)

2)

5)

6)

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym RM;

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym Mri:

teren obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazynéw, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym P,

teren powierzchniowej eksploatacji surowcow, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym PG;

tereny roinicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajacym nr obrebu i literowym R; '
tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajacym nr obrebu i literowym ZN;

tereny ledne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajacym nr cbrebu i literowym ZL;

teren gtdwnego punktu zasilania, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
cyfrowym oznaczajacym nr obrebu j literowym GPZ:

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajacym nr obrebu i literowym KDW;

10)tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym KD-D(G);



11)teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym KD-L(G).

§4.1. W zmianie planu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11}sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie optate, z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

3.

1)
2)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przebieg wraz ze strefami oddziatywania linii . elektroenergetycznej wysokiego
napigcia.

Inne oznaczenia na rysunkach zmiany planu posiadajg charakter informacyjny.

Rozdziat Il



Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania fadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§5. Nakazuje sie

1. Lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu lub w
przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Lokalizacje zabudowy w takiej odlegtosci od linii infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociagowe], kanalizacyjnej, gazowej, teletechnicznej), ktéra zapewn|
wiasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy
od tych linii, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§6. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych Ilub ogrodzen z betonowych elementow

prefabrykowanych na granicy z terenami drog.

§7.Dopuszcza sie:

1. Zachowanie istniejace] zabudowy z mozliwoscig remontu, rozbudowy i przebudowy
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegolowych.

2. Remont, rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw  znajdujacych sie poza
wyznhaczonymi liniami zabudowy, tak aby planowana inwestycja nie wykraczata poza lico
budynku oraz zostaty zachowane odlegtosci od drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

Lokalizacje ogrodzen azurowych lub zywoptotow.

5. Zalesienie gruntdw stabych klas (V, VI i Viz) na terenach rolniczych - R.

Realizacje zabudowy zagrodowe] na terenach rolniczych — R w pasie terenu o szerokosci
do 100 m od istniejacych i ustalonych planem drég publicznych (po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi publicznej na realizacje zjazdu z tej drogi) i wewnetrznych stanowiacych
dojazdy do tych terenow, przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz innych ustaleri
planu.

Rozdziat ll|



Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu

§8.1. W obszarze znajdujacym sie w obrebie Swiniokierz Dworski (nr 1), wyznacza sie

tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na

rysunku planu liniami rozgraniczajgecymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Przedmiotowy obszar potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

Koluszki — Tomaszow Mazowiecki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.RM (teren zabudowy

zagrodowej) ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagespodarowania terenu;

1

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny

jednorodzinny, obiekty gospodarcze zwigzane z produkcjg rolng, budynki

inwentarskie);

przeznaczenie dopuszczalne;

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
Z budynkami garazowymi i gospodarczymi),

b) zabudowa ustugowa o maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy lub
mieszkalno — ustugowy),

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego

obowigzuja;

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewac)i i dachdw;

mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integrainie z nim zwigzanych:

dla nowego budynku innego niz mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno - ustugowy

obowigzuja;

a} maksymaina wysokosé zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b} kat nachylenia potaci dachowych do 457,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych elewacji i dachow;

minimaina powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy zagrodowej. 1500 m?,



b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 1000 m2;

7} powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlanej;

9) obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i w przypadku ustug - minimum 2
migjsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal uslugowy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.P (teren obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynow) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (lokal lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi) dla wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci,

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia:

3) dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i budynkow
ustugowych obowigzuja;

a) maksymalna wysoko$c zabudowy do 12 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachéw;

4) dla nowego budynku mieszkalnego obowigzujg;

a) maksymalna wysckos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachow;

5) dia nowego budynku innego niz wymienione w pkt 3 i 4 cbowigzuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;

B6) mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integrainie z nim zwiazanych;

7) minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2:

8) powierzchnia zabudowy ~ nie wigcej niz 60% dziatki budowlane;j;

9) powierzchnia biclogicznie czynna — nie mniej niz 15% dziatki budowlane;:



10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych, w przypadku ustug - minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy oraz w przypadku mieszkan - minimum -1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.R (teren roiniczy) ustala

sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne lub uzytki zielone;

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze
zwigzanych z produkejg rolng, budynki inwentarskie), zgodnie z § 7. ust. 6 niniejszej
uchwaty,

b) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

3) dla nowego budynku mieszkalnego obowiazuja;

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) Kkat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolordow elewacji i dachow;

4) mozliwo$c realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

5) dla nowego budynku innego niz mieszkalny obowiazuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b} kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachéw;

6) minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
zagrodowej: 1500 m?;

7) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki budowlanei;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum
1 migjsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dia terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.KD-D(G) (teren drogi

publicznej, klasy dojazdowej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna o szerokosci pasa drogowego wg
0znaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;



3)
4)

klase drogi w obrebie zmiany planu: dojazdowa;

kategorie drogi w obrebie zmiany planu: gminna.

§9.1. W obszarze znajdujgcym si¢ w obrebie Gutkowice (nr 2), wyznacza sie tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Przedmiotowy obszar potozony jest w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu

Gornej i Srodkowej Rawki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.RM (teren zabudowy

zagrodowej) ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynek  mieszkalny

jednorodzinny, obiekty gospodarcze Zwigzane z produkcjg “rolna, budynki

inwentarskie);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek mieszkainy jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi),

b) zabudowa ustugowa 0 maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy Iub
mieszkalno — ustugowy),

¢) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia:

dla nowego budynku mieszkainego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego

obowiazujy:

a) maksymaina wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachow:

mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych | gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integratnie z nim zwigzanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny, ustugowy lub mieszkaino - ustugowy

obowiazuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych elewacji i dachow:

minimalna powierzchnia nowych wydzietanych dziatek budowlanych:

a) dia zabudowy zagrodowej: 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 1000 m?:



7) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlane;j;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialki — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i w przypadku ustug - minimum 2

miejsca parkingowe na 1 obiekt fub lokal ustugowy.

Dia terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.Mri (teren zabudowy
rekreacji indywidualnej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (budynek letniskowy
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi);

2) przeznaczenie dopuszczaine: obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
3} dla nowego budynku lethiskowego obowiazuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i do 10 m do najwyzszego pkt

dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolordw elewacji i dachow;

4) dla nowego budynku innego niz letniskowy obowigzuja;

jit]

maksymalna wysokoéé¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

o

kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

3

)

)

) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachow;

5) mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek letniskowy lub integralnie z nim zwiazanych;

6) minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?, przy
szerokosci krotszego boku — nie mnigjszej niz 20m;

7) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% dziatki budowlane;j;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% dziatki budowlane;j;

9) obowigzek zapewnienia - minimum 2 miejsc parkingowych na 1 budynek letniskowy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.R (teren rolniczy) ustala
sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne lub uzytki zielone;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



3)

5)

a) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze
zwigzanych z produkcja rolna, budynki inwentarskie), zgodnie z § 7. ust. 6
niniejszej uchwaty, '

b) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojécia:

dla nowego budynku mieszkalnego cbowiazuja:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacii i dachow:

mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

dia nowego budynku innego niz mieszkalny obbwiqzuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyZzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy

zagrodowej: 1500 m?;

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% dziafki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki budowlane;j;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 [okal mieszkalny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.ZL (teren lesny) ustala

si¢ nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: lasy;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace gospodarce lesnej, obiekty
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia; |
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja;

a) maksymalna wysoko$é zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d)} zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10% dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlane;j;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum
1 migjsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.



7. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.ZN (teren zieleni

otwartej) ustala sig¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, cieki wodne;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne o powierzchni do 1 ha,

b) budynki zwigzane z gospodarka rybacka i retencjg wodng oraz ochrong

przeciwpowodziows,

¢) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowiazuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia polaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacii i dachow:

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10% dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 80% dziatki budowlane;;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.GPZ (teren gtéwnego

punktu zasilania) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe: gidwny punkt zasilania,

przeznaczenie dopuszczalne: inne obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i
dojscia;

dla nowych budynkdw obowiazuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia pofaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachoéw;

powigrzchnia zabudowy — do 60%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%.

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki ~ minimum

1 migjsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

9. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2.KD-D(G) (tereny drég

publicznych, klasy dojazdowej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

3) kiase drog w obrebie zmiany planu: dojazdowe;

4) kategorie drog w obrebie zmiany planu: gminne.

§10.1. W obrebie Sabinéw (nr 3), wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresélone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Obreb Sabi'néw potozony jest w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki.

3. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.RM (teren
zabudowy zagrodowej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny, obiekty gospodarcze zwigzane z produkcija rolna, budynki
inwentarskie);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi),

b) zabudowa ustugowa o maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy lub
mieszkalno — ustugowy),

¢) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

3) dla nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego
obowiazuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b} kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢} dachy dwuspadowe |ub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachow;

4) mozliwosé realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych:;

5) dla nowego budynku innego niz mieszkalny, ustugowy lub mieszkaino - ustugowy
obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,



¢} dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych elewacji i dachow;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 1000 mz;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25% dziatki budowianej;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i w przypadku ustug - minimum 2

migjsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy.

Dia kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.Mri (teren

zabudowy rekreacji indywidualnej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (budynek letniskowy

wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi);

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury techniczne], dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku letniskowego obowiazuja:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy do 2 kondygnagji i do 10 m do najwyzszego pkt
dachu,

b) kat nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachéw;

dla nowego budynku innego niz letniskowy obowigzuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b} kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachow;

mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek letniskowy lub integralnie z nim zwigzanych:

minimaina powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, przy

szerokosci krotszego boku — nie mniejszej niz 20m;

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% dziatki budowlane;;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% dziatki budowlanej;



9)

obowigzek zapewnienia - minimum 2 miejsc parkingowych na 1 budynek letniskowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.PG (teren

powierzchniowe] eksploatacji surowcéw) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

2)

5)

7
8)

przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja SUrowcow,
zagospodarowana zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesji:

przeznaczenie dopuszczaine:; '

a) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia,

b) obiekty administracyjno — socjalne zwigzane z eksploatacig ztoza;

dla nowych budynkéw obowiazuja;

a) maksymaina wysoko$é zabudowy do 12 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe lub wielospadowe;

po wyeksploatowaniu zioza i rekultywacji terenu dopuszcza sie przeznaczenie
zwigzane z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami, ustugami:

dla nowych budynkow zwigzanych z dopuszczeniem zagospodarowania o ktérym
mowa w pkt 4 obowiazuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe lub wielospadowe;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlane;j;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych oraz w przypadku ustug - minimum 2
miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.R (teren

rolniczy) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne lub uzytki zielone;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze

zwigzanych z produkcjg rolna, budynki inwentarskie), zgodnie z § 7. ust. 6
ninigjszej uchwaty,

b) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia:



3)

6)

7
8)

dla nowego budynku mieszkalnego obowigzujg;

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachow;

mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwiazanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny obowigzuja;

a) maksymaina wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachoéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych dia zabudowy
zagrodowej: 1500 m?;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki budowlane;;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.ZL (teren lesny)

ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:;

)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: lasy;
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace gospodarce lesnej, obiekty
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojécia;
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja;
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachow;

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10% dziatki budowlanej;

~ powierzchnia biologicznie czynna ~ nie mniej niz 80% dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.2ZN (teren zieleni

otwartej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, cieki wodne;



10.

1.

przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne o powierzchni do 1 ha,
b) budynki zwigzane z gospodarkg rybacka i retencjg wodna oraz ochrong
przeciwpowodziowa,
c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
dla nowych budynkow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja;
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b} kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewaciji i dachow:
powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10% dziatki budowlane;;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlane;;
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.KDW (teren

drogi wewnetrznej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi);
przeznaczenie dopuszczaine: obiekty infrastruktury technicznej.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.KD-D(G) ({teren

drogi publicznej, klasy dojazdowej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi);
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury techniczne;j;

klase drogi w obrebie zmiany planu: dojazdowa;

kategorie drogi w obrebie zmiany planu: gminna.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.KD-L(G) (teren

drogi publicznej, klasy lokainej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:



przeznaczenie podstawowe: droga publiczna o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi);
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej:

klase drogi w obrebie zmiany planu: lokalna;

kategorie drogi w obrebie zmiany planu: gminna.

Rozdziat IV

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1)

2)

obreb Sabinéw oraz teren we wsi Gutkowice polozone sg w obszarze
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowe] Rawki;

teren w obrebie Swiniokierz Dworski potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Koluszki — Tomaszow Mazowiecki;

zakaz lokalizacji przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko za wyjatkiem:

a) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

b) drég i pozostatych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

¢} inwestycji zlokalizowanych na terenach P, PG i GPZ.

nakaz zachowania na terenie P dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dia
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania na terenach RM, R dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dia terenoéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz zachowania na terenach Mri dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji obiektéw, ~ ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu
przekraczajgca dopuszczalne normy okreslone przepisami odrebnymi:

zakaz eksploatacji instalacji lub urzadzert powodujacych wprowadzanie gazow lub
pytdw do powietrza, ktére przekraczaja standardy jakosci powietrza, obowiazek
stosowania urzadzen ograniczajacych te emisje;



9) nakaz zagospodarowania $ciekow i wod deszczowych gwarantujacy ochrone
srodowiska, w tym wod przed zanieczyszczeniem:

10) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw w pojemnikach z zastosowaniem
segregacji i wywoz na sktadowisko odpadow;

11) nakaz rownoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji infrastruktury technicznej z
realizacjy obiektéw budowlanych;

12) zakaz lokalizacji obiektow naruszajgcych walory krajobrazowe érodowiska;

13) zalecenie realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki dla obiektow produkcyino
— magazynowo — ustugowych;

14) zalecenia stosowania ekologicznych czynnikdw grzewczych, jak olej, energia
elektryczna, gaz, zrodta odnawialne.

Rozdziat vV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§12. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — na obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska;

2)w przypadku odkrycia przedmiotu archeologicznego w trakcie prowadzenia prac
ziemnych nalezy znalezisko zabezpieczy¢ i powiadomié Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) ze wzglgdu na istniejgce uwarunkowania nie okresla sie zasad ochrony doébr kultury

wspotczesnej — na obszarze nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.
Rozdzial VI

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych
§13. W granicach obszaru objetego zmiana planu ustala sie:
1) teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw, zgodnie z udzielona koncesja;
2) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie podejmuje si¢ ustaler dotyczacych
granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie lub



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych;

3} ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie podejmuje sie ustalen dotyczacych
granic i sposoby zagospodarowania podlegajacych ochronie terenéw zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat VI
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§14. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala
sie podziat terenu na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 20 m;
2) powierzchnie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych
terenow;
3) dla zabudowy istniejgcej nie limituje sie powierzchni i szeroko$ci frontu dziatek:
4) kat poloZzenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogi od 70° -
110°.
Rozdziat Vil

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji infrastruktury

technicznej

§15. W granicach obszaru objetego zmiana planu ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna; z drég gminnych oraz drég wewnetrznych;

2) parkowanie samochodow na terenie istnigjacych dziatek, do miejsc parkingowych
wlicza si¢ garaz;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napigcia istniejacych i projektowanych, realizowanych w obrebie
terendéw przeznaczonych pod inWestycje lub w obrebie terendéw komunikacji albo w
terenach rolnych;



4) zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, dziatalno$ci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych z wykorzystaniem wilasnych uje¢ lub istniejace; sieci
wodociggowej poprzez jej sukcesywna rozbudowe;

5) odprowadzenie §ciekdw bytowych i przemystowych docelowo do kanalizacji
sanitarnej, a nastepnie do gminnej oczyszczalni sciekow;

6) nakaz podczyszczania sciekéw przemystowych;

7) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie ich wywéz do
oczyszcezalni sciekow;

8) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w obrebie dzialki budowlanej, bez naruszania interesu oséb trzecich,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane, wediug
zapotrzehowania, linie elektroenergetyczne | stacje transformatorowe,

11) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej craz
realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze realizacje drég
wewnetrznych, dojs¢ wewnetrznych i dojazdow — w catym obszarze objetym
niniejszym planem w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi;

12) usuwanie odpaddw - zbieranie i magazynowanie odpaddéw w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji i wywoz na sktadowisko odpadow’;

13) ohstuge telekomunikacyjng z- wykorzystaniem istniejacej | projektowane] sieci
telekomunikacji;

14) zaopatrzenie ‘w energie cieplng — zaleca sie stosowanie ekologicznych czynnikéw
grzewczych, jak olej, energia elektryczna, gaz, 2rédia odnawialne;

15) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, zasady zagospodarowania
terendw w obszarze gazociggu wysokiego cisnienia okreslajg przepisy odrebne oraz

obowigzujace normy branzowe.

Rozdziat IX

Przepisy koncowe
§16. Ustala sie stawke procentowq stuzgcg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.



§17. Traci moc Uchwata nr XXXVI1/187/2005 Rady Gminy w Zelechlinku z dnia 16 grudnia
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek w zakresie okreslonym niniejszg Uchwata.

§18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dnia od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa todzkiego. '

Przewodniczacy Rady Gminy

fant



